UMOWA NAJMU /projekt/
zawarta w dniu ................. 2024 roku pomiedzy:

Miastem Bialystok, NIP: 9662117220 w imieniu ktérego wystepuje Szkota Podstawowa
Nr 28 im. K. I. Galczynskiego w Bialymstoku z siedzibg przy ul. Warminskiej 55
w Biatlymstoku, reprezentowana przez:

Panig Anne Stankiewicz - Dyrektora Szkoty

zwanym Wynajmujgcym, a:

zwanym Najemca

§1
1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczenia o powierzchni 10 m?
z przeznaczeniem na prowadzenie sklepiku szkolnego na I pietrze w budynku Szkoty
Podstawowej Nr 28 im. K. I. Galczynskiego w Bialymstoku przy ul. Warminskiej 55.

§2

Umowa zostaje zawarta na czas okreSlony do 3 lat

2. Umowa moze zosta¢ rozwiazana przez kazda ze stron za jednomiesiecznym okresem
wypowiedzenia przypadajacym na koniec miesigca.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia gdy:

a. Najemca odda lokal w podnajem bez zgody Wynajmujacego,

b. Najemca zalega z optatami czynszowymi za dwa pelne okresy ptatnosci,
c. Najemca dokona przerobek lokalu bez zgody Wynajmujacego,

d. Najemca naruszy inne, istotne warunki umowy.

4. W przypadku zaistnienia ktoregokolwiek z w/w zdarzen, Wynajmujgcemu,
po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczajacym dodatkowy
co najmniej 7-dniowy termin do zaptaty lub usuniecia naruszen, przystuguje prawo
rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku
Najemca ma obowigzek wyda¢ przedmiot najmu Wynajmujagcemu w terminie 3 dni
od daty rozwigzania umowy.

—

§3
1. Ustalony w drodze przetargu miesieczny czynsz najmu wynosi:
......... zk netto (stownie: ................... netto) plus 23% VAT brutto...................

Najemca zobowigzuje sie do uiszczenia kwoty czynszu najmu w terminie do dnia 21
kazdego miesigca, przelewem na rachunek bankowy
37 1240 5211 1111 0010 3557 0182

2. Ustalona w przetargu kwota miesiecznego czynszu bedzie obowigzywala w
miesigcach roku szkolnego od wrzesnia do czerwca. W miesigcach wakacyjnych
(lipiec i sierpien) czynsz bedzie wynosit 10 % wylicytowanej stawki.

3. Z najmem lokalu zwigzane jest prawo Najemcy do korzystania z energii, wody,
$ciekdéw, wywozu nieczystosci oraz centralnego ogrzewania.
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4. Strony postanawiaja, ze datg spelnienia $wiadczenia pienieznego przez Najemce jest
data dokonania przelewu bankowego na rachunek bankowy Wynajmujacego.

5. W przypadku niezaptacenia w terminie oplat, o ktérych mowa w pkt. 1 i 4,
Wynajmujacy bez dodatkowego zawiadomienia bedzie doliczat odsetki w ustawowej
wysokosci za kazdy dzien op6znienia.

6. W okresach nadzwyczajnych stawka czynszu moze ulec zmniejszeniu na podstawie
zarzadzenia Prezydenta Miasta Bialegostoku

§4
Czynsz najmu podlega waloryzacji ze skutkiem od dnia 1 stycznia kazdego roku po
ogloszeniu przez GUS wskaznika inflacji za poprzedni rok kalendarzowy oraz
dostosowania do aktualnych cen rynkowych. Zmiana czynszu obowiazuje od nastepnego
miesigca kalendarzowego po poinformowaniu Najemcy i nie wymaga aneksu do umowy.

§5
1. Zmiana strony umowy wymaga uprzedniej zgody Wynajmujacego.
2. Wynajmujacy moze wyrazi€ zgode na zmiane strony umowy poprzez:

a. podpisanie aneksu okre$lajacego jako strone umowy dotychczasowego
najemce oraz jego wspoimatzonka lub wstepnych, zstepnych, rodzenstwa,
powinowatych w linii prostej oraz wspdlnika, ktory przystapit do spétki
cywilnej,

b. podpisanie aneksu okreslajacego strone umowy z pominieciem jednej lub kilku
0sob za zgoda wszystkich dotychczasowych najemcéw nieruchomosci,

c. cesje praw i obowiazkdw wynikajacych z umowy najmu na nabywce naktadéw
poniesionych na przedmiot najmu.

3. Warunkiem udzielenia zgody na zmiane strony umowy jest brak zadluzenia wobec
Wynajmujacego.
§6
Najemca moze dokonywaC nakladéw na nieruchomos$¢ wylacznie za pisemng zgoda
Wynajmujacego.

§7

1. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywa¢ lokal, powierzchnie zgodnie z
przeznaczeniem.

2. Najemca zobowiazuje sie do wykonywania wszelkich napraw biezacych w celu
utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym. Najemca zobowigzany jest
do niezwlocznego dokonania naprawy na wiasny koszt po uprzednim uzyskaniu zgody
Wynajmujacego.

3. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzuje sie odda¢ przedmioty najmu w stanie
nie pogorszonym, wynikajacym z normalnego zuzycia i eksploatacji

§8
1. Najemca zobowiazuje sie ponadto do przestrzegania nastepujacych zasad:

a. godziny otwarcia sklepiku od 8 do 15%,

b. prowadzenie dzialalno$ci zgodnie z przepisami bhp, ppoz, Sanepidu,

c. utrzymanie czystosci i porzadku na terenie sklepiku oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie,

d. konsultowanie z Dyrektorem Szkoly oferowanego asortymentu. Asortyment
nie moze zagraza¢ zdrowiu i zZyciu uczniow, powinien on obejmowac ,,zdrowa



Zywnos¢” m.in. soki naturalne, wode mineralng, batony i ciastka zbozowe,
czekolade pelowartoSciowa, owoce sezonowe i suszone, drozdzowki.
W asortymencie sklepiku moga znaleZ¢ sie rowniez artykuly szkolne
np. zeszyty, dhugopisy, otowki, gumki itp.,

e. zakaz sprzedawania zabawek, stodkich napojow gazowanych, chipséw, lodow,
artykutow tytoniowych, alkoholowych, pirotechnicznych, fatwopalnych itp.

2. Najemca zobowigzuje sie, oferowa¢ w sklepiku i automacie asortyment nie zagrazajacy
zdrowiu i Zyciu uczniéw, powinien on obejmowac ,,zdrowa zZywno$¢” wg Rozporzadzenia
Ministra Zdrowia z dn. 26 lipca 2016r. w sprawie grup srodkéw spozywczych
przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i mtodziezy w jednostkach systemu o$wiaty
(Dz. U. z 2023r. poz. 1448).

3. Najemca bierze pelng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia, zniszczenia lub kradziez
wyposazenia lokalu.

§9

Najemca zobowigzuje sie, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 12 stycznia 1991r.

o podatkach i oplatach lokalnych ( tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz.70 z pézn. zm.)

w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy do ztozenia deklaracji na podatek

od nieruchomosci DN-1 w Departamencie Finansow Miasta Urzedu Miejskiego

w Bialymstoku ul. Stonimska 1 pok. 19 Biuro Obstugi Interesanta. Najemca zobowigzuje

sie ponadto, do terminowego regulowania podatku od nieruchomosci.

§10
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowq maja zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

§ 11
Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda polubownie
a w razie braku porozumienia wlasciwym bedzie sad powszechny wlasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden

otrzymuje Wynajmujacy, a jeden Najemca.

Wynajmujacy: Najemca:



